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CUNEO, lì 29 giugno 2001

________________________________________________________________________________________________

QUESITO N. 3.2

RISPOSTA AL QUESITO PERVENUTO DAL SIG.

DURANDO Claudio

DOGLIANI

e, p.c. Presidente ANACI CUNEO

Geom. Claudio CASTELLINO

OGGETTO:

Come devo ripartire la spesa per impermeabilizzazione e rifacimento pavimentazione di una terrazza / cortile condominiale? La terrazza è posta al piano terreno ad uso di tutti i condomini ed è proprietà condominiale; sottostante la terrazza ci sono posti auto di proprietà di alcuni condomini; non tutti i condomini possiedono il posto auto. E come posso ripartire la spesa per la modifica degli attuali lucernari con sfiatatoi a fungo per l’areazione delle autorimesse? Posso chiudere un lucernario.   Allego planimetrie terrazzo e piano autorimesse, pagine interessate dal regolamento contrattuale.-

RISPOSTA:

TERRAZZA

Nel caso di specie si tratta di stabilire se possa trovare applicazione la norma dell’art. 1126 del Codice Civile riguardante i lastrici solari di uso esclusivo.

La risposta sembrerebbe essere negativa.

Secondo la dottrina infatti quando si tratta di un semplice piano di copertura dell’edificio o di un lastrico transitabile ma non di uso esclusivo, le spese di manutenzione, di riparazione o di ricostruzione, devono gravare su tutti i condomini in ragione della quota condominiale di ciascuno.-

MODIFICA LUCERNAI

La modifica dei lucernari in areazioni a fungo essendo eseguita per una migliore funzionalità dell’impermeabilizzazione del solaio deve essere imputata a tutti i condomini in ragione delle quote millesimali.-

CHIUSURA LUCERNARIO

Non è possibile chiudere i lucernari in quanto verrebbero lesi i diritti dei proprietari delle autorimesse che si vedrebbero sopprimere una luce.

E ciò a prescindere dal fatto che, così facendo, si rispetti o meno la normativa sulla prevenzione incendi attualmente in vigore.-

