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data 28 settembre 2001

________________________________________________________________________________________________

RISPOSTA AL QUESITO PERVENUTO DAL SIG.

VIGNETTA Ezio

OGGETTO: Sono proprietario di un appartamento in un condominio residenziale di 9 alloggi, ciascuno di proprietà, e mi rivolgo a Lei con due quesiti:

Il 1° quesito riguarda la delibera, in seconda convocazione di assemblea straordinaria, circa la installazione di un cancello automatico del costo di L. 3.700.000 + IVA. L’assemblea composta da cinque condomini su nove aventi diritto, per complessivi 526 millesimi del valore totale, ha approvato all’unanimità.      Poiché uno dei condomini non presenti all’assemblea, ha sollevato eccezioni verbali sulla regolarità della delibera, gradirei conoscere Sue opinioni al riguardo.-

Il 2° quesito è simile al precedente; si vuole convocare un’altra assemblea straordinaria per la installazione di recinzione del costo stimato attorno ai 5 ML. Anche in questo caso desidero conoscere i requisiti minimi affinché la delibera sia legittimamente valida.-

Ringrazio e porgo distinti saluti.-

RISPOSTA:
Quanto al 1° punto trattandosi di installazione (parrebbe ex novo) di un cancello non esistente prima trattasi sicuramente di innovazione ex art 1120 del codice civile per la quale pertanto è necessaria la maggioranza prescritta dall’art. 1136 5° comma (maggioranza degli intervenuti che rappresentino almeno i 2/3 del valore dell’edificio).

Ne deriva che la delibera in questione sarebbe da ritenersi illegittima (annullabile).-

Qualora fosse stata semplice trasformazione dell’apertura manuale in apertura automatica di cancello esistente, ricadremmo nella semplice modificazione della cosa comune (Trib. BRESCIA 07.09.1991 e Trib. MONZA 14.12.1984) nel qual caso la delibera sarebbe da ritenersi legittima.-

Quanto al 2° quesito:

Per quanto riguarda l’installazione di una recinzione non esistente si rientra nel caso di innovazione di cui all’art. 1120 del codice civile con le ovvie conseguenze (necessita maggioranza 1136 5° comma).

